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16. september 2025
Til
Organisationsbestyrelsen

Referat af organisationsbestyrelsesmgde.

Afholdt tirsdag den 9. september 2025 kl. 10:00 pa Hotel Comwell, Holte

Deltagere:
Kim Kjelmann, Bente Puggaard, Svend Aage Larsen, John-Erik @stergaard, Torben
Schou Olsen, Torben Sandgreen, René Kloe og Brian Hemmingsen.

Afbud: Ingen.

Dagsorden:

25-09-1 Formalia, herunder godkendelse af dagsorden og referat fra sidste mgde.
Beslutning:
Referat og dagsorden blev godkendt.

25-09-2 Meddelelser.

- Statistikker (venteliste og restance). Ventelistestatistik er vedlagt og blev
gennemgaet pa koordineringsudvalgsmgdet. Restancestatistikken er ved-
lagt. Genudlejningsstatistikken udsaettes til naeste mgde.

Statistikker taget til efterretning.

- Personale.
En medarbejder er blevet afskediget i driftsomrdde Karlslunde.
Administrationen orienterede herefter om den personalemeaessige status i
driftsomrdderne og i administrationen.
Lokalaftalerne for ejendomsfunktioneererne er underskrevet, mens lokal-
aftalerne for lokalinspektorerne og administrationen, endnu ikke er ende-
ligt afsluttet.

- FEndret selskabsdannelse, BDO
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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- Grgnlykkeparken 39 - /Andring af lejemal til anden brug.
Orientering om andringer, som vil betyde huslejestigninger i de 12 boli-
ger, da udgiften til drift af faellesarealerne overgdr fra Greve Kommune til
afdelingen. Der skal forventes en del ekstraomkostninger som konse-
kvens af renoveringen i faellesarealerne og udskiftning af de vinduer, som
ikke var en del af vinduesrenoveringen i afdelingen.

- Beboer og renoveringssager.
Administrationen orienterede om ekstraordinaere udgifter i tre boliger
grundet skadedyr og undersggelser af mistanke om skimmel/fugt.

Der kommer ekstraordinaere udgifter ifm. en vinduesudskiftning i Tjurg8r-
dens bgrnehave, da der var fund af asbest i vindplader i konstruktionen.
Asbesten bliver fjernet forsvarligt i samarbejde med Greve Kommune

ifm. vinduesudskiftningen.

- Bestyrelsesportalen pa ny hjemmeside
I forbindelse med ny hjemmeside fra BLAU, vil der blive mulighed for til-
valg af en bestyrelsesportal, der giver onlineadgang for bestyrelsen til
regnskabsdata. Pris er ved at blive undersggt naermere.

- @vrige orientering.
Kort orientering om nye priser, for de lokale containerpladser ved afhent-
ning af usorterede affald. Bemanding af containerpladser kan blive et
krav.

Orientering om input til informationsskrivelse vedr. forsikringsskader.

Lokalinspektarerne er ved at f§ revideret listen, over hvilke h8ndvaerkere
der skal kontaktes samt hvorn8r og til hvilke skader, der skal sendes akut
assistance.

25-09-3 Tryghedsskabende tiltag i Gersagerparken. (Lukket sag)
Notat fra Greve Nord vil blive gennemgaet pa mgdet.
Greve Kommune kontaktes for lgsning af udfordringen.

25-09-4 @konomisk status for selskabet.
Rabalance for selskabet pr. 1. september 2025. Det ventes at regnskabet
kan holdes inden for budgetrammen pa alle hovedgrupper.

Renter/kursreguleringer pa obligationsbeholdningerne.

Danske Capital som er opgjort pr. 30. juni 2024, udviser en kursgevinst
for 1. halvar svarende til kr. 635.344, mod en gevinst for samme periode
sidste &r svarende til kr. 714.382. Samlet afkast pa +1,27 mod +1,49%
sidste ar.

I Jyske Capital har vi modtaget en status pr. 1. august 2025, som viser en
kursgevinst pa kr. 1.020.923 1.436.495, mod en gevinst i samme periode
sidste ar pa kr.806.389. Herudover er der en renteindtaegt pa kr. 715.090
mod en renteindtaegt i samme periode sidste &r pa kr. 714.897. Samlet
kursafkast +1,51% mod +1,36% sidste ar.
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Obligationsstatus fra de to kapitalforvaltere for hhv. 30. juni og 31. juli er
vedlagt i den elektroniske bestyrelsesmappe

Orientering taget til efterretning.

25-09-5 Godkendelse af afdelingernes budgetter for 2026.
Endelig godkendelse af de budgetter, som er godkendt pa afdelingsmg-
derne i hhv. april og september maned, samt budgetter for institutionsaf-
delinger og servicearealer. Alle budgetter kan ses i den elektroniske besty-
relsespostkasse.

Huslejestigningerne i boligafdelingerne, fordeler sig procentvis saledes:

e Elkaerparken 1,5% i huslejestigning.

e Tjur/Tejstgarden™ og Grgnlykkeparken® 2% i huslejestigning.

e Skoleholmen 2,3%

e Gersagerparken®, Eghgj og Tinggardsvaenget 3% i huslejestigning.

e Mgllehgj (boligdel) og Hedevangen 3,5% i huslejestigning.

o Greveha;ven, Vestervang, Tjgrnelyparken, Enghusene, Sgjlegarden,
Hegnsgarden, Byagerparken, Olsbaekken, Fjallestien og Frydenhgj 4%
i huslejestigning.

e Bggehegnet 4,5% i huslejestigning

e Hedelyparken 5%™ i huslejestigning (incl. 3% sokkelrenovering)

*) Budgettet behandles pa afdelingsmgdet i uge 36, hvorfor de oplyste huslejestigninger kun er
indstillingen fra afdelingsbestyrelsen til afdelingsmgdet. Alle afdelingsmgder vil vaere afholdt ndr
organisationsbestyrelsesmgdet skal godkende budgetterne.

Beslutning:
Afdelingernes budgetter blev godkendt.

24-09-6 Styringsdialograpporter for Greve Boligselskab.

Der er kun en afdeling hvor det vises, at der er et effektiviseringspotenti-
ale (Enghusene). Alle gvrige afdelinger er blandt regionens mest effektive.
Dette var ogsa geeldende sidste ar.

Der er 7 afdelinger, som har kritiske nggletal pa henlaaggelser. 6 gule og 1
rad. De 6 gule afdelinger er Gersagerparken (begge tidl. afdelinger), El-
keerparken, Sgjlegdrden. Frydenhgj (ny) og Tjgnelyparken (tidligere rgd i
2024). Fjeellestien er rgd, hvilket ogsd var tilfaeldet i 2024.
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Der er vist 0,10% ledige boliger i Gersagerparken (4), som skyldes tom-
gang ifm. en stgrre istandsaettelse. Grgnlykkeparken har 1,39% ledige eel-
dreboliger, som kan refereres til omdannelsen af aeldrekollektivet i nr. 39.
I Elkeerparken har der vaeret en stor fraflytningsprocent pa 61,5% i ung-
domsboligerne (8 stk.).

Bilag for selskabet og alle afdelinger er vedlagt i bestyrelsesmappen og vil
blive gennemgaet pa mgdet.

Beslutning:
Styringsdialogbilagene blev godkendt og kan herefter indsendes til kommu-
nen.

25-09-7 Fjernvarmetilslutning i Tune
Grundet aendrede priser og vilkar har Hgje Taastrup Fjernvarme udsendt
en ny forespgrgsel til alle beboerne i Tune, vedrgrende interessen for til-
slutning til fjernvarme. Beboerne i Elkaerparken, Byagerparken, Fjallestien
og Tinggardsvaenget har pa deres afdelingsmgder sidste ar, tilkendegivet
gnske om tilslutning til fjernvarmenettet.

Den veesentligste andring i forholdt til seneste forespgrgsel, er forhgjelsen
af tillzegsafgiften som aendres fra kr. 15 pr. m2 til kr. 24 pr m2. Herudover
skal der nu opnas en tilslutning pa8 60% mod tidligere 56%, som er samlet
for alle beboerne i b&de Tune, Staerkende og Reerslev. - Vedlagt fglger fo-
respgrgslen fra Hgje Taastrup Fjernvarme.

Beslutning:
Forh8ndstilmelding af afdelingerne: Byagerparken/Byagerlunden, Fjaelle-
stien, Elkeerparken og Tinggdrdsvaenget blev godkendt.

25-09-8  Abningstider i administrationen
Det er tidligere aftalt, at behovet for den sene abningstid om torsdagen
vurderes neermere. Vedlagt fglger statistik over henvendelser for hhv. per-
sonlige henvendelser og indgdende opkald i samme periode.

Beslutning:
Det blev vedtaget, at administrationen afskaffer eftermiddagsdbningstiden
om torsdagen fra 1. januar 2026, grundet et lavt antal henvendelser.

Der vil fra 1. januar 2026, s8ledes kun vaere 8bent for telefonisk- og per-
sonlig betjening mandag - fredag kl. 10:00-13:00. Uden for dette tidsrum
kan administrationen kontaktes via mail eller via formular p§ hjemmesi-
den.

25-09-9 Eventuelt.
Neeste made er aftalt til mandag den 20. oktober 2025.



